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Husorden 5401-3 — Nivergd Il
Versioner

Version Vedtaget pa afdelingsmede  Andringer vedr.

2018 (geeldede) 8. november 2018 Affald, Beboerhus, Hegn, Nyttehaver, Rotter

2017 31. august 2017 Parkering og Feerdsel.

2016 17. marts 2016 Preecisering af, at der ikke ma opbevares redskaber (f.eks. trillebgre) m.v. pa

skurtagene.

2014 24. april 2014 Ny og gennemredigeret version.

Generelt

En boligafdeling som vores, med mange beboere med forskellig baggrund, er et lille samfund i sig
selv. Vi er mere eller mindre afhaengige af hinanden, og vi er faelles om mange ting. Derfor er det
naturligt, at vi opstiller visse regler for opfersel og feerden for at skabe et godt klima i bebyggelsen.

Der er i den almene lejelov opregnet en reekke situationer, hvor en beboers adfeerd i veerste fald
kan medfare, at lejemalet bringes til ophar. | almindelighed vil man kunne undga at bringe sig i en
sadan uheldig situation, hvis man blot udviser almindelig hensyntagen til naboer og ejendom.

Som beboer i en almen boligafdeling er man gennem lejekontrakten sikret en raekke rettigheder,
men har samtidig pataget sig nogle pligter. De af pligterne der drejer sig om forholdet til de gvrige
beboere i afdelingen, er fastlagt i denne husorden.

Husordenen er et led i bestreebelserne pa at skabe god ro og orden, tryghed og tilfredshed for
beboerne, holde bebyggelsen og friarealerne i paen stand og dermed holde
vedligeholdelsesomkostningerne lavest muligt.

Driftspersonalet har pligt til at observere og rapportere overtraedelser af husordenen til
ejendommens driftschef. Denne tager herefter de ngdvendige skridt til at bringe overtraedelsen til
ophar.

Afdelingsbestyrelsen og den enkelte beboer har ligeledes ret til at anmelde overtreedelser af
husordenen.

Klagevejledning

Nar mange mennesker bor teet sammen, kan der opsta konflikter. Oftest vil en henvendelse fra
beboere, der fgler sig generede, til en beboer, der er arsag til genen, kunne lgse problemet. |
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andre situationer vil en henvendelse til afdelingsbestyrelsen eller ejendomskontoret kunne
medvirke til at lase problemet.

Som udgangspunkt bgr man henvende sig til den beboer, der udviser den generende adfeerd,
inden man klager til administrationen.

Ved steerkt generende og gentagne overtraedelser af denne husorden, eller ved hensynslgs
optraeden i gvrigt, ma der rettes henvendelse til KAB — juridisk afdeling.

Klager skal altid fremsaettes skriftligt. KAB vil kvittere for modtagelsen og giver en orientering om
klagesagens forlgb.

Affald

Af hygiejniske grunde skal alt husholdningsaffald vaere pakket ind i affaldsposer. Poserne skal
veere lukkede, inden de smides i affaldsstativerne.

EK afhenter i tiden fra 1. april til 31. oktober haveaffald, som skal vaere pakket i gennemsigtige
plastposer eller grene bundtet i max. 1m laengde.

Haveaffald ma farst seettes ud sgndag aften eller mandag morgen.

Storskrald og haveaffald kan afleveres i containergarden ved ejendomskontoret, Mariehgj 478 eller
pa kommunens genbrugsplads pa Vandtarnsvej. Affaldet skal veere sorteret og ma kun henlaegges
i de containere, der er afmeerket til den pageeldende type affald.

Breendbart affald skal afleveres i gennemsigtige plastsaekke, og disse ma under ingen
omstaendigheder indeholde husholdnings- og kakkenaffald.

Treekvogn kan lanes pa ejendomskontoret til transport af storskrald og haveaffald.

Undtagelsesvis kan beboere, der ikke er i stand til at sgrge for bortskaffelse af storskrald (grundet
alder, sygdom o.1.), henvende sig til eiendomskontoret og aftale afthentning.

Aviser og ugeblade, reklametryksager med mere laegges i den sorte container, som star ved hver
bolig. Tomme flasker kan afleveres i de dertil indrettede containere, der er opstillet i kvartererne.

Der ma IKKE placeres storskrald, jord, fliser m.m. udenfor boligen pa karselsvejene eller pa det
"halvoffentlige” areal.

Altaner

Ophold pa altaner skal ske uden gene for de omkringboende. Altaner skal holdes rene og ma ikke
anvendes som oplagringsplads.
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Antenneanlaeg

Tilslutning til feellesantenneanleegget ma kun foretages med dertil egnede kabler og stik. Det er
ikke tilladt at 2endre pa den faste antenneinstallation, da det giver forstyrrelser og eventuelle
afbrydelser for resten af brugerne af systemet. Med hensyn til opsaetning af supplerende
antenneudstyr henvises til afdelingens regler for installationsret.

Beboerhus

Beboerhuset Tingstedet, kan lejes til private formal — ikke erhvervsmaessige. Reservering sker via
formular pa vores hjemmeside eller send e-mail til tingstedet@niveroden.dk - Se mere Info pa
hjemmesiden niveroden.dk

Fodring af dyr

Det er ikke tilladt at fodre fugle og andre dyr pa altaner, i haver eller andre steder pa ejendommen,
hvor det kan medfgre griseri fra fuglene eller hvor madresterne kan tiltraekke rotter og andre
skadedyr.

Forurening

Enhver form for forurening, henkastning af husholdningsaffald eller beskadigelse af ejendommen
skal undgas.

| lejligheden og skure ma der ikke anbringes ting, som ved lugt, stgj eller brandfare er til gene eller
fare for efendommen eller dens beboere.

Iseer henkastning af fedevareaffald indebaerer en risiko for at tiltraekke rotter og andre skadedyr.

Ved forurening af anlaeg, legepladser og lignende feellesfaciliteter skal renggring omgaende
foretages af vedkommende beboer. Undlades dette, vil renggring blive udfart for beboerens
regning.

Fremleje

Fremleje kan kun ske med tilladelse fra boligorganisationen. For yderligere information henvises til
udlejningsafdelingen i KAB.
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Forsikring

Ejendommens forsikring daekker brand, brandskade, vandskade, indbrud og forsag pé indbrud
(beskadigelse af bygningsdele).

Lejerens normale indbo, vandskade pa indbo, som falge af rar- eller radiatorspreengninger er IKKE
dzekket af ejendommens forsikring. Det er derfor meget vigtigt at have en husstands- eller
familieforsikring, der daekker disse skader.

Friarealer

Ejendommens grgnne arealer stilles under beboernes beskyttelse, og alle skal medvirke til at
hindre, at beplantningerne i faellesarealerne beskadiges.

Kgrsel med biler, motorcykler og knallerter pa de gregnne faellesarealer er ikke tilladt, hvilket
foraeldre ma indskaerpe over for deres bgrn.

Det er ikke tilladt at kaste affald pa feellesarealerne, ligesom beboerne i almindelighed skal rydde
op efter sig.

Private sammenkomster pa feellesarealerne skal forega uden ungdig gene for de omkringboende,
og skal senest ophare kl. 22.00 pa ugens hverdage og kl. 24.00 pa lgrdage og pa dage far
helligdage.

Fyrveaerkeri og aben ild
Det er ikke tilladt at afbraende fyrvaerkeri eller tzende bal i eiendommen og pa dens friarealer.

Det accepteres dog, at der afbreendes fyrvaerkeri nytarsnat, nar det sker under hensyntagen til de
gvrige beboere og til eiendommen. Herudover henvises til politivedtaeegten om samme.

Faerdsel mv.

Afdelingens vejarealer er offentligt tilgeengelige, og er derfor omfattet af feerdselslovens
bestemmelser.

For at sikre fri passage ma der ikke stilles kgretgjer samt andre effekter, som kan genere feerdslen
pa stier og kgrebanearealer.

Det er strengt forbudt at feerdes med karetajer, der overstiger 3.500 kg totalveegt pa afdelingens
omrade. Overtreedelse medfarer gjeblikkelig politianmeldelse. Undtaget fra denne regel er,
dagrenovationen, lastbiler der benyttes ifm. til-og fraflytning samt tunge vareleverancer.
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Karsel med motorkaretajer, skal af hensyn til sikkerheden og stgjgenerne, ske langsomt og kun i
absolut ngdvendigt omfang.

Fartbegraensning pa max 15 km/t i omradet skal overholdes.
Knallerter skal traeekkes gennem passager mellem kvartererne.

Det er forbudt at hjemtage og henstille indkebsvogne fra centret i bebyggelsen. Fjernelse af
indkgbsvogne fra et indkgbscenter betragtes som simpelt tyveri og straffes efter regler for samme.

Grill

Tilberedning af mad over aben grill skal forega pa en sadan made, at det ngdvendige hensyn til
gvrige beboere skal tilgodeses, og at der ikke opstar brandrisiko pa bygningsdele.

Haver

Haver skal vedligeholdes og veere ryddelige.
Haekklipning skal foretages mindst en gang arligt og holdes i en hgjde som ikke overstiger 180 cm.

Haekkene der stader op til offentlige arealer holdes primaert af eiendommens servicemedarbejdere
pa den side, der vender mod det offentlige areal, beboerne er dog opfordret til at hjaelpe til med
dette arbejde.

Treeer og buske som er til gene for naboer kan forlanges fjernet eller beskaret. Traeer i haver skal
holdes i en hgjde, der ikke overstiger 5 m.

Afdelingen kan — efter skriftlig patale overfor lejeren — for dennes regning lade foretage
haekklipning, beskeering af traeer og buske og oprydning i haven.

Hegn

Enhver opseetning af plankevaerk, skure overdaekkede terrasser eller lignende ma ikke vaere i strid
med afdelingens raderetskatalog.

Afdelingens reglement og anvisning for vedligeholdelse og opsaetning af nye hegn, kan rekvireres
ved henvendelse til eiendomskontoret.

BEMARK: Ejendomskontoret skal altid godkende nye hegn inden de opseettes.

Husdyrhold

| afdelingen er det besluttet, at der kan opnas tilladelse til at holde 2 husdyr pr. bolig, hvortil der
kraeves en skriftlig tilladelse fra boligorganisationen. Denne opnas gennem anmeldelse til
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ejendomskontoret. Det enkelte dyr skal veere forsikret / gremaerket i henhold til geeldende lovregler.
Forsikringsbeviset skal forevises ved registrering.

Udover de hunderacer der er forbudt ved loven, gives der ikke tilladelse til falgende hunderacer:
e Amstaff og blandinger af disse.
e Bullmastiff og blandinger af disse.
e Bullterrier og blandinger af disse.
e Dogo Argentino og blandinger af disse.
e Dogo Canarian og blandinger af disse.
e Dogo De Bourdeux og blandinger af disse.
e Americano Bull Terrier og blandinger af disse.

Begrebet husdyr omfatter alene hund eller kat. En tilladelse gives til et specifikt husdyr og skal
saledes fornyes ved anskaffelse af ny hund eller kat.

Det forudseettes at husdyr holdes i overensstemmelse med husdyrtilladelsens ordlyd.

Saledes ma husdyr eksempelvis ikke veere til gene for de omkringboende og hunde SKAL feres i
snor, nar de feerdes pa ejendommen udenfor lejemalet.

Ikke registrerede dyr vil kraeves fjernet, ligeledes vil tilsideszettelse af afdelingens husdyrregler
resultere i, at husdyrs tilladelsen inddrages.

Handvaerksmaessig aktivitet

Handveerksmaessig aktivitet i boligen skal ske med forngden hensyntagen til naboerne.
Slagboremaskiner mv. ma benyttes pa hverdage mellem kl. 08.00-19.00, Igrdage mellem kl. 10.00-
16.00 og sgndage mellem kl. 10.00-12.00.

Indeklima

Beboerne bgr - for at undga fugtdannelser og dermed gdeleeggelse af boligen - foretage en effektiv
udluftning, helst 5-10 minutter et par gange i degnet.

Mgblerne bgr ikke placeres helt op ad ydervaegge, da luften skal kunne cirkulere bagom for at
undga fugtskader pa vaeggen. Luk ikke helt for varmen i ubenyttede rum, og hold
ventilationskanaler abne og utildeekket.

Hvis der konstateres, eller opstar mistanke om skimmelveekst, skal ejendomskontoret straks
kontaktes.
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Installationsret

Se afdelingens reglement for installationsret.

Komfurer og kgleskabe

Skader pa komfur eller kale/fryseskab, som matte skyldes forkert betjening eller misbrug betales af
den enkelte beboer. Almindelig vedligeholdelse og forngden fornyelse foretages af afdelingen. Alle
uregelmaessigheder ved de naevnte installationer skal hurtigst muligt anmeldes til
ejendomskontoret.

Leg og boldspil
Boldspil ma ikke forega op ad bygninger og skur, men henvises til afdelingens friarealer.

Afdelingens karebanearealer er markeret som lege-, fodgeaenger- og kereomrade. Leg og feerdsel
skal forega i gensidig respekt for hinanden, og leg og boldspil skal ske pa en sadan made, at der
ikke opstar risiko for hverken bgrn, trafikanter eller parkerede biler.

Musik og stg;j

Benyttelse af musikanlaeg, fiernsyn, musikinstrumenter mv. skal ske med forngden hensyntagen il
naboerne og med dgre og vinduer lukkede.

Nyttehaver

Beskrivelse, anvisninger og regler for benyttelse af nyttehaver, rekvireres ved henvendelse til
afdelingsbestyrelsen pa e-mail: bestyrelsen@niveroden.dk - Du kan ogsa finde oplysninger pa
hjemmesiden niveroden.dk.

Paraboler og antenner

Se afdelingens reglement for installationsret.

Parkering / henstilling af kgretgjer

Kun kgretgjer max. 3.500 kg og maximum 6,5 meter totallsengde, ma parkeres i boligafdelingens
omrade.
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Hver bolig rader over 2 parkeringspladser i omradet foran indgangen til boligerne. Ved opdelte
boliger, rader boligen dog kun over én parkeringsplads hver.

Karetgjer, parkeret foran egen bolig, ma ikke overskride greensen mellem parkeringsarealet og
karebanen.

Vare-, kasse- eller ladvogne pa max. 3.500 kg, med totalleengde pa minimum 5 m til maximum 6,5
m, ma kun parkeres pa seerligt anviste pladser ved gaesteparkeringspladserne. Placering vil fremga
af markering ved pladserne samt ved skiltning. Antallet af reserverede p-pladser kan aendres efter
behov.

Karetgjer pa under 5 meter ma ikke parkeres pa de reserverede pladser.

Kun personer med zerinde til bebyggelsen, ma benytte afdelingens gaesteparkeringspladser ved
indkarslerne til Kvartererne.

Ved brug af gaesteparkeringspladserne, skal parkering forega indenfor de afmeerkede felter.

Af hensyn til udrykningskeretgijers frie passage, er parkering pa vejarealer ikke tilladt. Dog tillades
af- og paleesning, hvis p-pladserne foran boligen er optaget.

Indregistrerede trailere og campingvogne skal parkeres pa pladserne foran ejerens adresse. Dog
ma campingvogne kun parkeres 14 dage om foraret og 14 dage om efteraret i forbindelse med
klargering.

Ikke indregistrerede kgretgjer skal parkeres i omradet foran boligen, og ma kun henstilles i max. 14
dage.

Rotter

Hvis man opdager rotter, skal dette straks anmeldes pa Fredensborg Kommunes hjemmeside.

Som beboer skal man desuden Igbende holde gje med om sokkel udluftningerne er daekket af net
eller rist. Er man i tvivl, kan man altid henvende sig til eiendomskontoret.

Raderet

Se afdelingens reglement for raderet.

AEndringer / bygninger foretaget uden tilladelse vil blive kraevet fiernet, og den oprindelige tilstand
reetableret.

Sanitet i bad/toilet og kakken

Til renholdelse af sanitetsgenstandene ma der ikke anvendes syre eller ridsende midler.
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For at undga tilstopning af aflgbsrer, bgr man veere varsom med, hvad der skylles ud gennem
kekkenvask, handvask og toilet. Bleer, vat, avispapir og lignende ma aldrig kastes i toiletkummen.
Rensning af aflebsrar og kloakker er bade besveerlig og bekostelig. Tilstopninger eller utaetheder i
installationerne skal straks meldes til ejendomskontoret.

Skurtage

Det er forbudt, at bruge skurtagene til opbevaring af genstande.

Udendgrsliv

Isaer i sommermanederne er der en del hensyn at tage, nar mange aktiviteter foregar udenfor.
Ungdvendig staj skal undgas, og stgjende udendgrs aktiviteter skal sluttes senest kl. 22.00.
Trampoliner og andre lejeredskaber skal benyttes med stgrst mulig hensyntagen til naboerne.

Det bgr overvejes hvor stor en hoppehgjde (og dermed hvilken diameter) f.eks. et trampolin skal
have — for man investerer i sddanne redskaber.

Udendgarsbassiner, udendgrs spabade m.m. ma ikke overstige en vandvolumen pa 500 liter, og
temning skal forega kontrolleret ved at benytte aflgb inde i lejemalet eller i kgrselsvejene.

Eventuelle skader pa egen eller naboens grund som falge af brugen af disse enheder skal deekkes
af beboeren.

Uddrag af lov om leje af almene boliger

§ 81. En lejer kan palaegges retsfolger efter § 82, nar lejeren i falgende tilfaelde udaver adfaerd,
som er til gene for eiendommen, udlejer, dennes ansatte, lejere i egendommen eller andre, der
lovligt faerdes i eiendommen:

1) Nar lejeren udever eller truer med fysisk vold over for de pageeldende personer.

2) Nar lejerens adfeerd kan veere til fare for eiendommen eller de pageeldende personer, herunder
pa grund af anvendelse af vaben eller opbevaring af farefremkaldende materialer i det lejede.

3) Nar lejerens adfeerd medfarer gener for de pageeldende personer som generel utryghed,
forraelse af eiendommens miljg eller sundhedsmeessig risiko.

4) Nar lejeren, uden at der er tale om fysisk vold, udever chikane over for de pageeldende
personer.

5) Nar lejeren udaver uacceptabel stgj til vaesentlig gene for de pagaeldende personer i form af
uacceptabelt stajende menneskelig adfeerd, steerk musikstgj eller steerk maskinstg;j.
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6) Nar lejeren adelaegger ejendommen eller Igsgre pa ejendommen eller pa feellesarealer.
7) Nar lejeren vanrggter det lejede.

8) Nar lejerens husdyr er til veesentlig gene for de pageeldende personer pa grund af stgj, lugt,
uhumskhed eller fare- eller frygtfremkaldelse.

9) Nar lejeren, uden at der er tale om de i nr. 5 naevnte tilfeelde, udgver stgjende adfeerd til gene for
de pageeldende personer.

10) Nar lejerens husdyrhold, uden at der er tale om de i nr. 8 naevnte tilfeelde, er til gene for de
pageeldende personer.

11) Nar lejeren i gvrigt udgver adfaerd, som er til gene for ejendommen eller de pagaeldende
personer. Stk. 2. En lejer kan desuden palaegges retsfalger efter § 82, nar lejeren holder husdyr i
strid med lejeaftale eller husorden, uanset om husdyrholdet er til gene for eiendommen eller de i
stk. 1 naevnte personer.

Stk. 3. Det er en betingelse for, at en lejer kan paleegges retsfalger for tilsidesaettelse af god skik
og orden efter stk. 1, nr. 3-11, og stk. 2, at tilsideseettelsen sker trods udlejers advarsel. Stk. 4.
Lejeren kan palaegges retsfalger, uanset om den i stk. 1 og 2 beskrevne adfeerd udaves af lejeren
selv, lejerens husstand eller andre, som lejeren har givet adgang til det lejede.

§ 82. Har lejeren tilsidesat god skik og orden, jf. § 81, kan lejeren paleegges en eller flere af
folgende retsfglger:

1) Lejeforholdet kan gares betinget saledes at der, hvis lejeren overtraeder naermere fastsatte
betingelser vedregrende adfeerd i ejendommen, er grundlag for, at lejemalet kan ophaeves efter nr. 1
eller opsiges eller ophaeves efter reglerne i kapitel 14 og 15.

2) Lejeren kan meddeles en advarsel om, at fornyet overtraedelse af god skik og orden, jf. § 81,
kan fare til mere indgribende retsfalger efter nr. 1 eller til, at lejemalet opsiges eller ophaeves efter
reglerne i kapitel 14 og 15.

Kap 15. Udlejerens ret til at haeve lejeaftalen

§ 90. Udlejeren kan haeve lejeaftalen i falgende tilfeelde:

3) Nar lejeren modsaetter sig, at udlejeren eller andre far adgang til det lejede, hvor de har ret
hertil, jf. kapitel 7.

5) Nar lejeren vanrggter det lejede og ikke uden ophold efter udlejerens pakrav bringer det lejede i
stand.

7) Nar lejeren har tilsidesat god skik og orden, jf. § 81, stk. 1, nr. 1-8 eller 11, jf. § 81, stk. 3, og
forholdet er af en sadan karakter, at lejerens flytning er pakraevet.
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